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Bostacls rdttsfii ren i n gen Pral i nen {, Si u nd byberg

Rekommendation {6r tolkning av Ilostadsgarantis rndnsterstadgar $ 32

Bostadsriittshavaren har en till tidr:n obegriinsad n;gftjanderitt till sin liigenhet.

Fdreningens hus, och diirmed ockl;6 de enskilda liigenhetern4 egs emellertid av

bostadsrEittsforeningen.

Utan siirskild lag- och stadgebest?immelse skulle Ctet diirftir vara bostadsr?ittsfiireningens uppgift

att svara fiir underhAll av siviil liiglenheterna som dvriga utrylnmen i huset.

Inneb<irclen av bostadsriittshavarens underhillsskyldighet iir att han skall, dels vidta de

reparationer som behdvs, dels svara fbr kostnadenna fbr Atgiirdema.

Han iir allts& skyldig att pA egen bekostnad ombesdrja tapetsering, milning och andra

reparationer si att liigenheten hills i gott skick.

Vad som iir att betrakta som "gott skick" preciseras inte i lagen eller bostadsriittsftireningens
stadgar. Frigan fbr beddmas efter en allmiin viirderring med hiinsyn till husets ilder m.m.

Av Bostadsgarantis monsterstadgiu for bostadsriittsforeningar,532, framgAr att bortsett fr&n
mAlning, svarar fiireningen for underhill av radialorer och vattenarmaturer, samt de anordningar
fran starnledningar for avlopp, vftme, gas, elektrirlitet, vatten, rdkg6ngar och ventilation som

ftireningen ftirsett liigenheten mec[.

Om bosttadsrdttshavaren sjiilv utnstar liigenheten med installationer som awiker fran den

standardl som lir godtagen av bostldsr[ttsftirening,on, ansvarar bostadsr?ittshavaren sjiilv fiir
installationerna.

Om bosrtadsriittsforeningens fastigShetsfiirsiikring titcker skada pi egendom, som
bostadsr?ittshavaren ansvarar fbr, tas skadan pi fastighetsftirsiikringen.

Bostads:riittshavaren svarar emellt:rtid fiir sjiilwisken.

Bostadsriittsfiireningen kan gi ut(iver sitt ansvar tretriiffande underhill i bostadsriittshavarens
liigenhett, om siirskilda omstiindigheter motiverar detta, men kan inte utcika bostadsriittshavarens
ansvar e:nli gt stadgama eller bo stzrdsriittslagen.

Htir ftljer en lorteckning over by1;gnadsdelar, inrr:dning och utrustning samt itgiirder som
bostadsr?ittshavaren respektive bostadsr2ittsfrreningen ansvarar ftir. Vi vill dock rurderstryka a
det finns tolkningsmdjligheter sorn gAr utdver hiir framftirda synpunkter och
rekomm,endationer. ( fi /a
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EYGGDEL

Kiiksutnnstning

Diskmaslcin
Diskbiinksbeslag
Kyl- fiys och svalskAp
Spis

Ugn och Microugn
Kdksfldkt

WS-artriklar

,dvloppsledning
Badkar
Blandare, dusch/slang, vafienlis,
bottenverrtil, packningar
Duschkatrin el. motsv.
Golvbrunn/sil inkl. avloppsrensning
Torkfumlare
Tviitbnaskin
Tv?ittstiill
Vattenledhing inkl avstiingningsafl natur
Vattenradiator med ventiVterrnostat
Ventilationsdon
Ventilationsfilter

WC-stol

Lfigenhettsd6rr

Ddrrblad, karm, foder

L6scylinder, l6skista" beslag
Mekanisk ringklocka
Namnskylt
Tidningshi.llare
Trycke och beslag
Tiitningslister

GoIv i ligenhet

Ytbehandling, ytbeliiggning, byte

Innerviiggar i ligenhet

Ytskikt t.ex tapet, milning eller
annan ytbel6ggning

Innertak i lflgenhet

Ytbelaggning och yrbehandlirLg

2406-1t-13

Anmiirkninsar

Fdreningens ansvar om fliikten ingir
i husets ventilationssvstem

Medlem svarar ftir milningen

Medlem svarar ftir mi.Llningen

Medlem svarar ftir milningen
FrAn- och tilluftsfilter
Byte och rengdring av t.ex. filter
i koksflSkt

Anordning fiir vattentillforsel, byte
och rengoring

Avser ytbehandling utsida ytterddn

Enstaka justeringar

Inkl. tiitskikt i vitrum

Brf:s Merllems
ansvar ans'var
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Inkl. tiitskikt i v6trum



BYGGDEL

Fdnster och fiinsterddrr

Inviindig milning av kann, bige,
samt mellan bigar
Yttre milning
Fdnsterbigar
FOnsterglas

Spanj olett inkl. hanstag

Beslag

Fdnsterbiink
Persienn och markis
V?idringsfilter

Tiitningslister
Springventil

Balkong/Terrass

MFrlning av balkonggolv samt

insida pi skdrmar
Belysning, viidringsstiillning och boslag
O*igt t.ex. sidopartier av trii el btg;.

6vrigt
Inredningssnickerier
BadrumsskAp

Hatthylla
Glober till kdks-,klk-,vitrumsbelysning
Inviindiga trappor i l2igenhet

Innerd0rrar
Tr<islar, socklar, foder, lister
Gardinstiinger
Torkstiillning
Beslag

Elartiklar

Elartiklar

Fdrrid m.m.

Kiillar- och vindsfiirrid som tillhdrr
liigenheten

Frist6ende ftin6d som ti11h6r ldgenheten

Avskiljande ndVpl6tviigg i fiirr6d
Sopskip eller liknande
Garage tiilhOrande liigenheten

2006-rr-13

Anm?irkningar

Uppsiitfrring pi anvisad plats, se Bopiirm

Mttoing utsida balkongtalg
balkongsida och balkongskiirrn

Sk&p, Lidor, Kryddhylla

Stigarledningar till salringssk&pet

Utrustning i liigenhet t.o.m siikringsskipet

Samma regler som fdr l?igenhet bet. golv,
Viiggar, talq dOrr, inredning o.s.v

Samma regler som fdr ldgenhet betr. golv,
Vaggar, talg d6rr, inredning o.s.v

Samma regler som ft)r lzigenhet betr. golv,
Vaggar, talq dorr, inredning o.s.v

Brf:s Medlems
ansvaf ansrr/af
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Generelltt
F6r samtliga byggdelar, utrustring, instalhioner mm., som ftireningen enligt $ 32 ansvarar ftir, g?iller att
fi)reningen svarar fiir enheter inom ramen for grundstandard, dvs den grundstandard liigenheten hade di huset
byggdes(ell.er byggdes om). Allt deirutOver svarar medlemmen fiir, iiven fbr tex. en standardblandare i en ut6kad
installation,,
FOr tillval i samband med nybyggnad (oct, ombyggnad) giiller motsvarande regler.
Om medlemmen byter ut enhetor, diir ftreningen delvis ansvtrar fiir underhillet - t ex. ftattstall med blandare-bOr
detia ske i r;amrid med stwelsen.

Inre och yttre underhill fiir bostadsrilttsldreninrgar

Lagstiftning

Frigan om liigenhetemas inre underh&ll b,:handlas i 7 kap 129 bostadsriittslagen (2003:31).Denhar ftiljande
lydelse:

"Bostadsrcittshavaren skall p& egen bekostnad hdlla lcigenheten i gon skiclg om inte ndgot annat bestrimts i
stadgarna ellerfoljer av andra:femte slyckena. Detta griller ,iven marh om sddan ingdr i uppldtelsen.

Bostadsrrinshovaren svarar intefor reparationer av ledningarfdr avlopp, vcirme, gas, elehricitet ochvatten,
omfdreningen har/brsett ldgenheten meal ledningarna och alessa tjc)narfler cin en kigenhet. Detsamma gtiller
ventilationskanaler.

Fdr reparationer p& grund av brand- eller vattenledningss,kada svarar bostadsrtittshavaren endast om skadan
uppkommit genom
I. hara eller hennes egenvdrdsldshet ellerfarsummelse, elle,r
2. vdrdslosket eller /brsummelse ov
a) ndgon som har till hans eller hennes hushdll eller som bes1ker honom eller henne som grist,
b) ndgon annan som han eller hon har intymt i kigenheten, e:ller
c) ndgon sc>m Jbr hans eller hennes rcilvtirtg utfdr arbete i kigenheten.

Fdr reparation pd grund av brandskadu som uppkommit gznom vdrdsldshet eller forsummelse av ndgon annan
dn bostadsreittshavaren sjtilv rir dock dente ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje sQcket gdller i tilkimpliga delar om detfinns ohyra i ldgenheten.."

I Bostadsgarantis mdnsterstadgar siigs i $ 32 fiiljande:
Bostadsriittshavaren skall pi egen bekostrad hilla liigenhetenLjiimte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
g?iller ?iven marken, om sidan ingir i upplitelsen.

Till lagenheten riknas:
o liigenhetens veggar, golv och tak samt underliggande fuktiisolerande skikgo liigenhetens inredning, utrus ing, ledl,ingar och Owiga installationer,o rdkgtngar,
o glas octr bigar i ldgenhetens ftinster och dOrrar,
o liigenhetens ytter- och innerddrrar samt
o svagstrcimsanliiggningar.

Bostadsrtittshavaxen svarar dock inte fiir n:paration av ledningar ftr avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten
om ftireningen ldrsett liigenheten med ledrringarna och dessa tjtinar fler iin en liigenhet. Detsamma g?iller
r0kgingar och ventilationskanaler.
Bostadsrtittshavaren svarar inte heller fiir rnilning av utifr&n srynliga delar av ytterfiinster och ytterdorrar.

FOr reparatiioner pi grund av brand- eller riattenledningsskadzr svarar bostadsriittshavaren endast om skadan
uppkommit genom
l hans eller hennes egen v6rdsldshet eller fiirsummelse eller
2. virdsldshet eller ft)rsummelse av

n6gon som hor till hans eller hennos hushill eller som besdker honom eller henne som giist
nigon annan som han eller hon har.inrymt i l?igenhete:n eller
nigon som ftir hans eller hennes rdlning utftjr arbete i l€igerheten. F6r reparation p6 grund av brandskada
somr uppkommit genom vSrdsldshert eller fdrsummelse av n6gon annan iin bostadsriittshavaren sjzilv ?ir
doc.k denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjiirde stycket gdller i titldmpliga delar om det finns ohyra i liigenheten.

a)
b)
c)
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